
Urbanisme dispers i preferencies 
residencials en temps de pandemia 

El confinament i l'augment del teletreball han 
provocat canvis en els interessos de la demanda 
d'habitatge que han generat una atenció creixent 
pels habitatges fara deis centres urbans, en entorns 
menys densos, en cases unifamiliars amb jardí i en 
contacte ambla natura. En aquest context, quin pot 
ser el paper de l'urbanisme dispers després de la 
pandémia? 

A finals deis anys vuitanta el mercat immobiliari 
va trabar en els municipis de l'entorn rural de les 
arees urbanes de la regió metropolitana de Bar
celona, una oferta de sól a un preu inferior al de 
les zones compactes i més denses, cosa que va 
consolidar un model de ciutat dispersa basat en 
urbanitzacions. Durant aquell període, la mobilitat 
residencial intrametropolitana cap a municipis amb 
elevada presencia d'urbanisme dispers va ser molt 
intensa, fins assolir valors entorn el 33%0, que im
plicaren una torta expansió del model i una gran 
transformació sociodemografica en incorporar un 
important contingent de persones joves en el mo
ment de formació familiar. Aquest procés va patir 
una drastica inflexió abans d'iniciar-se l'any 2007, 
amb l'esclat de la bambolla immobiliaria, que va 
significar un fre a la mobilitat residencial pero no 
pas la fi del model; no van arribar a registrar-se va
lors negatius a les taxes netes de migració (5, 7%o) 
pero es va produir una aturada del creixement i 
de la dinamica de rejoveniment que havien iniciat 
els protagonistes d'aquest éxode (GARCIA-C0LL i 
LÓPEZ-VILLANUEVA, 2017). 

Diferents plantejaments basats en models an
glosaxons senyalaven que l'opció residencial en 
dispers era atractiva durant les etapes de forma
ció i expansió de les famílies (CHAMPI0N, 2001; 
RICHARDS0N i BAE, 2004) pero no pas en les fa
ses de contracció de les llars, própies de la gent 

gran, que cercaven habitatges més petits, proximi
tat als serveis i menor dependencia del transport 
privat; per tant, es preveia un retorn cap a la ciutat 
compacta. Contrariament, la dinamica observada 
a la regió metropolitana de Barcelona apunta que: 
a) l'urbanisme dispers havia vingut per quedar-se i 
b) els primers habitants tenien la intenció d'enve
llir al domicili i a la urbanització 

La població que resideix a les urbanitzacions ha 
envellit, com també ho han fet les estructures de 
les llars que componen i aixó ha generat noves ne
cessitats residencials, més compatibles amb altres 
tipus d'habitatges i entorns. Tot i aixó no existeix 
una intenció de canvi de domicili, de nova mobilitat 
o de retorn al compacte. El contacte amb la natura, 
!'amplitud deis habitatges i la disponibilitat d'espai 
són elements preuats durant la pandémia pero l'en
velliment de la població que hi resideix i la situació 
d'aillament pot accentuar la vulnerabilitat d'algu
nes de les llars en dispers. 

Aquesta situació pot matisar-se a partir de les es
tratégies familiars que s'han desenvolupat durant 
aquests anys com l'enfortiment de les xarxes i el re
tare; de l'entourage (B0NVALET i LELIÉVRE, 2012). Si 
bé els fills no han reproduit les pautes residencials 
deis pares restant a la mateixa urbanització (8,5%) 
sí que ho han fetal mateix municipi (23,8%). Du
rant la crisi, el 14,6% de les altes que es produiren 
ho van fer per proporcionar o rebre cures especials 
(GARCIA-C0LL i LÓPEZ-VILLANUEVA, 2019). El motiu 
d'elecció de la urbanització fou pel fet de ser lloc de 
residencia d'altres familiars o amics (40%). La con
solidació de les xarxes familiars al dispers hauria po
gut ajudar a mitigar l'aillament i soledat d'algunes 
llars de persones grans en temps de pandémia. 

La propia naturalesa de les urbanitzacions, de 
creació recent i amb escassa consolidació urbana 
va contribuir a l'acumulació d'una serie de déficits 
(BARBA i MERCADÉ, 2007) alguns deis qua Is es van 
intensificar durant el període de crisi económica 
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que va eixugar els pressuposts municipals i fami
liars. El deteriorament rapid per la manca de man
teniment o la impossibilitat de contractar serveis 
basics podien haver actuat com a fre a l'atracció de 
nous habitants. 

Durant els darrers anys, l'acció de les administra
cions locals, els promotors i els mateixos veins han 
fet esforc;os per mi llorar les condicions de les urba
nitzacions, i aquest fet es percep en l'elevat grau de 
satisfacció deis propis residents amb l'habitatge, 
la urbanització i l'ajuntament. Aquestes millores 
s'han concretat en polítiques de cohesió i integra
ció de les urbanitzacions a la dina mica del municipi 
com la recepció de les urbanitzacions irregulars per 
part deis ajuntaments, i per tant, l'assumpció del 
manteniment i prestació de serveis; a més d'inte
grar-les com a barris deis municipis on s'ubiquen. 
Aquestes accions han ajudat a dignificar i cohesier 
nar alguns d'aquests espais i han pogut contribuir 
a fer-los més atractius. 

Avui, les dades sobre les preferencies residenci
als durant la pandémia apunten a que els deman
dants són una mica més grans que abans, parelles 
amb o sense fills amb una situació socioeconómi
ca folgada i ocupats que valoren, a part del preu, 
espais a l'aire lliure amb habitatges espaiosos que 
permetin el teletreball, amb llum natural i amb efici
encia energética (F0T0CASA, 2020). 

Les arees més allunyades de les ciutats oferei
xen oportunitats més interessants pel que fa l'es
pai i al preu; en aquest sentit l'urbanisme dispers 
podria tornar a consolidar-se com area d'atracció. 
Sobretot entre aquelles persones a les quals la 
pandemia no ha afectat directament i que durant 
el confinament han percebut que el seu habitat
ge no els satisfa i cerquen millors oportunitats al 
mercat. Aquestes oportunitats podrien trobar-se en 
arees d'urbanisme de baixa densitat, pero només 
en aquelles on la disponibilitat de serveis basics es
tigui garantida (fibra óptica, accessibilitat, qualitat, 

seguretat. etc.) i alhora més ben comunicades amb 
el municipi i ambla ciutat central; no cal menystenir 
el nombre d'urbanitzacions amb déficits urbanístics 
que informa de la gran desigualtat que presenten 
les urbanitzacions a la regió metropolitana de Bar
celona. Els informes de plataformes immobiliaries 
alerten de la demanda d'habitatge cap a municipis 
on existeix una elevada presencia d'urbanisme de 
baixa densitat: Sant Cugat, Terrassa, Sabadell o 
Rubí. L'.urbanisme dispers només acollira aquesta 
potencial demanda en aquelles urbanitzacions més 
equipades, dotades de serveis i comunicades. 

Cristina López Villanueva 
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